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Le Conseil Communautaire s’est réuni le 3 juillet 2025 4 20 h 15 sur convocation en date du 27 juin 2025 signée de
M. Benoit PELLEGRIN, Président, en salle « Thierry La Fronde » & Janville en Beauce.

Présents :

M.Francois-Cyril RACLIN (ARDELU), M.Claude PIERRE (BAIGNEAUX), Mme Brigitte CHAUVEL
(BAUDREVILLE), M.Guy BILLAULT (BAZOCHES EN DUNOIS), Mme Isabelle DORET (BAZOCHES LES
HAUTES), M.Claude BAYARRI (BEAUVILLIERS), M. Jean-Luc LEGRAND (CORMAINV ILLE), M. Fulbert
LEVEILLARD (COURBEHAYE), M.Philippe LESAGE (DAMBRON), Mme Gwena¢lle VINCHON, M. Francois
VASSORT, M. Julien BIRRE (EOLE EN BEAUCE), M. Jean-Philippe POTHIER (FONTENAY SUR CONIE), M.
Francis BESNARD (FRESNAY I’EVEQUE), M. Laurent CLEMENTONI (GARANCIERES EN BEAUCE), Mme
Yolande LETORT (GOMMERVILLE), M.Eric COCHIN a donné pouvoir 8 Mme Brigitte CHAUVEL (GOUILLONS),
M. Mélanie SOYER (GUILLEVILLE), M. Frangois COTTIN (GUILLONVILLE), M. Jean-Pierre BOURRET
(INTREVILLE), M. Stéphane MAGUET, Mme Brigitte POLISANO a donn¢ pouvoir & M.Stéphane MAGUET, Mme
Isabelle CHENU (JANVILLE EN BEAUCE), M. Marc GUERRINI, M. Patrick PARIS, Mme Stéphanie RENVOISE a
donné pouvoir & Mme Lydia CHOUGNY, Mme Lydia CHOUGNY, M. Clément HAQUET, Mme Nathalie CARNIS a
donné pouvoir 2 M.Patrick PARIS, M. Rémy PROUST, Mme Sylvie PECQUET a donné pouvoir 3 M.Rémy PROUST
(LES VILLAGES VOVEENS), M. Hugues ROBERT a donné pouvoir a2 M.Jean-Luc LEGRAND (LOIGNY LA
BATAILLE), M. Hervé MARDELET (LOUVILLE-LA-CHENARD), M. Yves GORON (MEROUVILLE), M. Patrick
CHAPART (MOUTIERS EN BEAUCE), M.Alexandre JAQUEMET a donné pouvoir a M.Pascal REAU, M.Pascal
REAU (NEUVILLE SAINT DENIS), Mme Mathilde WEILL ( NOTTONVILLE), M. Serge RINGWALD a donné
pouvoir 3 Mme Ghislaine BIGOT, Mme Ghislaine BIGOT (ORGERES EN BEAUCE), M. Bruno ORSINI
(OUARVILLE), Mme Florence HERON a donné pouvoir Mme Séverine MARIE (OYSONVILLE), M. Thierry
FALLOU a donné pouvoir M.Fulbert LEVEILLARD (PERONVILLE), M. Daniel LEHERISSE (POINVILLE), Mme
Dany BERTHEAU (POUPRY), M.Alain REUILLER (PRASVILLE), Mme Mich¢le BARBE (RECLAINVILLE), M.
Jean-Marc DUPRE, Mme Séverine MARIE (SAINVILLE), M.Jean-Paul LACHAUME (SANTILLY), M. Benoit
PELLEGRIN, M. Dominique BILLAULT (TERMINIERS), M. Laurent LECLERCQ, M. Bruno GUITTARD, Mme
Delphine BRETON, Mme Nathalie VALENTIN, M. Francois CLOUET (TOURY), M. Roger MINEAU
(TRANCRAINVILLE),M. Claude BILLAUD (VILLARS), M. Laurent CASSONNET a donné pouvoir & M.Patrick
CHAPART (YMONVILLE)

Mme Brigitte CHAUVEL est nommée secrétaire de séance.

Objet : Prescription de la révision allégée n°3 du PLUi Ceeur de Beauce

Le Conseil Communautaire,

Vu le Code général des collectivité territoriales et notamment I"article R.2121-10,

Vu le Code de 1’Urbanisme et notamment les articles L.153-11 ; L.153-34 ; L.111-6 ; L111-8 ; L153-34,

Vu larrété préfectoral n°2016343-0003 en date du 8 décembre 2016 portant création de la Communauté de
Communes « Cceur de Beauce » par fusion des communautés de communes de la Beauce de Janville, de la
Beauce d'Orgéres et de la Beauce Vovéenne au ler janvier 2017,

Vu les arrétés préfectoraux n°2017187-0001 en date du 6 juillet 2017 portant réduction du périmétre de la
communauté de communes Ceeur de Beauce, et n°2017289-0002 en date du 16 octobre 2018 portant
extension du périmétre communautaire,

Vu la délibération n°2022-05-101 en date du 9 mai 2022 approuvant le Plan Local d’Urbanisme

intercommunal Cceur de Beauce,



Vu la délibération n°2024-09-128 en date du 16 septembre 2024 approuvant la modification simplifiée n°1
du Plan Local d’Urbanisme intercommunal Cceur de Beauce,

Vu la délibération n°2025-06-099 en date du 2 juin 2025 approuvant la modification simplifiée n°2 du Plan
Local d’Urbanisme intercommunal Cceur de Beauce,

Vu les compétences statutaires ;

Madame la Vice-Présidente explique que la communauté¢ de communes a rencontré le 14 mai 2025
Ientreprise BAYER, située a Toury. Leur site s'étend sur une superficie d’environ 3 hectares. Il emploie
actuellement 40 équivalents temps plein (ETP), auxquels s’ajoutent entre 60 et 70 intérimaires durant la
période de haute activité, entre juin et début aofit.

Au cours des dix derniéres années, le site a bénéficié d’un important programme d’investissement, illustrant
I'engagement du groupe pour le développement de ses infrastructures et capacités de recherche.

Dans le cadre de sa stratégie de croissance et de spécialisation, le groupe souhaite renforcer ses activités de
recherche sur la culture du colza. Pour ce faire, un nouveau batiment d’environ 2 500 m? est projeté, a
I’image de ceux déja existants pour 1’activité orge et le blé.

Considérant que la réalisation de ce projet nécessite une évolution du classement foncier. Le site devra étre
reclassé en zone Ux sur une surface estimée d’environ 6000 a 8000 m?, en fonction des résultats du
remembrement lié a la déviation routi€re en cours.

Considérant qu’au titre de P’article L.103-2 du code de I’urbanisme la procédure de révision allégée du PLUi
fait ’objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de 1'élaboration du projet, les habitants, les
associations locales et les autres personnes concernées, cette concertation préalable vise a informer les
administrés des objectifs poursuivis a savoir la réduction des bandes d’inconstructibilité évoquée
précédemment et a recueillir leurs observations

Décide avec 57 voix pour, 1 voix contre et 3 abstentions

- D’engager une procédure de Révision Allégée n°3 du PLUi Cceur de Beauce portant sur une
évolution de zonage sur la commune de Toury

- De fixer au titre de I’article L103-2 du code de 1’urbanisme, les modalités de concertation
suivantes :

o Une information et une mise a disposition du dossier sur le site internet de la
communauté de communes ou consultable au siége social de la communauté de
communes

o Un affichage sur les Communes concernées informant les administrés de la tenue de la
concertation, de la mise a disposition du dossier ainsi que des modalités pour formuler
une observation ;

o La possibilité pour le public d’adresser ses contributions par voie dématérialisée a
I’adresse mail contact@ coeurdebeauce.fr; ou via le registre de concertation mis a
disposition au siége social

o La tenue d’une réunion publique

- D’autoriser le Président a procéder aux formalités de publicité de la présente délibération en
vue de son entrée en vigueur conformément aux articles R153-20 et 21 du Code de 'urbanisme
et notamment :

o De la transmettre 3 Monsieur le Préfet d’Eure-et-Loir,

o De l'afficher pendant un mois au siége de la Communauté de Communes Cceur de
Beauce et dans 1'ensemble des mairies de la Communauté de Communes durant un
mois,

o D'insérer la mention dans un journal d'annonces légales diffusé dans le département,

Envoyé en préfecture le 21/07/2025

Recu en préfecture le 22/07/2025 )
By -~

Publié le

ID : 028-200070159-20250703-2025_07_113-DE




o De notifier la présente délibération aux personnes publiques associées mentionnées aux

articles L132-7 et L132-9 du code de ’urbanisme

- D’autoriser le Président 2 signer les documents nécessaires a la réalisation de la procédure
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Pour extrait certifié conforme.
Le Président,

Benoit PELLEGRIN
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EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Lgalité
Fraternité

MRAe Centre-Val de Loire Orléans, le 09 février 2026
Inspection générale de I'environnement et du développement durable

Courriel : maae.dreal-centre@developpement-durable.gouv.fr

Monsieur le Président,

Le 26 novembre 2025, vous avez saisi I'autorité environnementale pour la Révision allégée
n°3 du PLUi de la CC Coeur de Beauce (28).

Je vous informe que la mission régionale d’autorité environnementale Centre-Val de Loire ne
s'est pas prononcée dans le délai de deux mois prévu a l'article R. 104-35 du code de
l'urbanisme. Cet avis est donc réputé favorable a I'exposé mentionné au 2° de I'article R.104-
34.

Cette information devra étre jointe au dossier d’enquéte publique ou de la procédure
équivalente de consultation du public.

Elle est également mise en ligne sur le sur le portail de I’évaluation environnementale
(https://evaluation-environnementale.ecologie.gouv.fr/#/public/portalReviews).

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I'expression de ma considération distinguée.

Le président de la mission régionale
d’autorité environnementale
Centre-Val de Loire

Jérdme PEYRAT

Monsieur Benoit PELLEGRIN
Communauté de communes Coeur de Beauce


https://evaluation-environnementale.ecologie.gouv.fr/#/public/portalReviews

E . Direction Départementale des Territoires
Service de I'Aménagement et de I'Habitat

PREFET

D’EURE- ddt-cdpenaf@eure-et-loir.gouv.fr
ET-LOIR Tél. 02 37 20 41 23

Liberté :

Egalité

Fraternité

COMMISSION DEPARTEMENTALE DE LA PRESERVATION DES ESPACES
NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS
AVIS DE LA COMMISSION REUNIE LE 05 MARS 2026 :
PLUI CCEUR DE BEAUCE
Révision allégée N°3

Vu le Code rural et de la péche maritime et notamment les articles L. 112-1-1 et D. 112-1-11;

Vu le Code de l'urbanisme ;

Vu la loi n°® 2010-874 du 27 juillet 2010 sur la modernisation de I'agriculture et de la péche, et
notamment l'article 51;

Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour |'acces au logement et un urbanisme rénové ;

Vu la loi n® 2014-1170 du 13 octobre 2014 d’Avenir pour |'Agriculture, I'Alimentation et la Forét ;
Vu le décret n°2015-644 du 9 juin 2015 relatif- 2 la création, a la composition et au
fonctionnement de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers ;

Vu l'arrété préfectoral du 04 avril 2025 portant composition de la Commission Departementale
de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers ;

Vu l'arrété N°101-2024 en date du 28 novembre 2024 portant délégation de signature au profit
d'Agnes BONJEAN, secrétaire générale de la Préfecture d’Eure-et-Loir ;

Vu la saisine de la CDPENAF effectuée le 06 février 2026 par la communauté de communes
Ceceur de Beauce, relative a la révision allégée N°3 de son PLUi ;

Considérant ce qui suit :

- La révision a comme obJet de permettre le developpement de l'entreprise BAYER sur la
commune de TOURY, en classant une parcelle de 13 200 m? actuellement en zone A agricole en
zone Ux dédiée a l'activité économique ;

- Seul le réglement graphique est modifié ;

- Le dossier expose clairement le projet et justifie le besoin en extension ;

La Commission Départementale de |la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers

d’Eure-et-Loir, réunie le 05 mars 2026 émet un avis favorable a la révision allégée N°3 du PLUi
Cceur de Beauce.

Chartres,le 2 b MAR. 2026

La Présidente de la CDPENAF,
Secrétaire générdle de la préfecture,

Agnés BONJEAN



Révision allégée n°3 du PLUI

Date : 19 mai 2026
Lieu : Salle des fétes de Toury Cceur de Beauce
Participants : 15 personnes e c e

Compte-rendu de la réunion publique /)

Dans le cadre de la procedure de révision allégée n°3 du PLUI et conformement aux modalités de
concertation definie dans la délibération de prescription de la procédure, une reunion publique sest
tenue afin de présenter le projet et de recueillir les observations du public.

Lentreprise Bayer a pu présenter en détaille son projet de développement et la communauté de
communes a presente la procédure de revision allégée permettant de rendre constructible la parcelle
concernee.

A lissue de la présentation, plusieurs questions et observations ont été farmulées.
Echanges avec le public

Question n°1

Le maire de Poinville indigue que la commune sest vu attribuer, dans le cadre du remembrement lié
a la déviation, une pointe fonciere d'un peu moins de 5 000 m2 difficilemnent exploitable par un
agriculteur. IL s'interroge sur le devenir de cette parcelle.

Réponse

Il est précise que, dans le cadre de son deéveloppement, lentreprise procede actuellement a
lacquisition des parcelles strictement nécessaires a son projet, conformément a son principe de
développement progressif sans constitution de réserve fonciere.

A ce jour, lentreprise assure lentretien de lensemble des terrains concernés, soit environ 4 hectares
comprenant :

o les 2 hectares destings a étre acquis par lentreprise ;
e 1,5 hectare appartenant a la commune de Toury ;
e (0,5 hectare appartenant a la commune de Poinville.

Le maire de Poinville souhaite étre tenu informé des éventuelles évolutions ou accords relatifs 3 cette
emprise.

Question n°2
Le maire de Poinville demande si lentreprise envisage de faire lacquisition de cette parcelle.
Réponse

Il est indigué guaucune acquisition nest prévue a ce jour. Toutefois, cette possibilité ne peut étre
exclue a moyen ou long terme dans le cadre du développement du projet industriel, dont le
programme dinvestissement est prévu jusquen 2030 pour un montant estimeé a 10 millions deuros.



Il est également rappelé que les parcelles concernées nont plus vocation agricole.

Question n°3
Une question est posée concernant le devenir de lancienne route departementale.
Réponse

Lancien maire de Toury precise avoir sollicité son deéclassement ainsi que son intégration au
remembrement afin déviter la création d'une pointe fonciere difficilement exploitable. Cette demande
Na toutefois pas abouti en raison notamment de la présence de réseaux et darbres ne pouvant étre
Supprimes.

Question n°4

Une administrée sinterroge sur la possibilité pour lentreprise de mettre a disposition de la commune
la parcelle concernée afin d'y réaliser des essais de culture.

Réponse

Lentreprise indique ne pas étre fermeée a cette possibilité.



COMPTE-RENDU DE LEXAMEN CONJOINT DES )

PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Révision allégée n°3 PLUi - BAYER a Toury
= Jeudi 25 juin 2026 “X Visio-conférence

Présents Structure Contact
Clément HAQUET CC Cceur de Beauce clementhaquet@yahoo.fr
Baptiste LEBAS CC Cceur de Beauce urbanisme@coeurdebeauce.fr
Clément DECUREY DGS de Toury dgs@ville-toury.fr
Yohannan REBBER DDT Eure-et-Loir yohanan.reber@eure-et-loir.gouv.fr
Fanilo RAHER] DDT Eure-et-Loir fapilo.raherivelonomenianaharv@eure-et-
loirgouv.fr
Nicolas FOURN DDT Eure-et-Loir nicolas.fourn@eure-et-loirgouv.fr
Alice ZRIDA Conseil Départemental d'Eure-et-Loir Alice.ZRIDA®@eurelien.fr
Excusés Structure Contact
Stéphanie BROCHARD Région Centre-Val-de-Loire Stephanie.brochard@centrevaldeloire.fr
Gauthier DEDENON Chambre d’Agriculture d’Eure-et-Loir g.dedenon@eure-et-loir.chambreagri.fr

HISTORIQUE DE LA PROCEDURE :

La procédure a été engagée a la suite d'une réunion tenue en mars 2025 réunissant l'entreprise
BAYER et l'ancienne municipalité. A cette occasion, lentreprise a présenté son projet d'extension
ainsi que la nécessité de classer en zone constructible une bande de 13 200 m>.

C’est dans ce contexte que la présente procédure de révision allégée n°3 a €été prescrite par
délibération en date du 03 juillet 2025.

OBJET DE LA REVISION :

Monsieur Lebas présente les principales caractéristiques de la procédure en rappelant que la
procédure s'inscrit dans le cadre de larticle L153-34 du code de l'urbanisme dans sa rédaction
applicable avant le 27 mai 2026, suite a la loi de simplification de lurbanisme et du logement.

IL est fait une présentation des différents points suivants :

- Historique de la procédure ;

- Présentation du projet Bayer ;

- Justification économique et compatibilité avec le PADD ;
- Evolution du zonage ;

- Analyse de la consommation fonciere

- Analyse du projet au regard de la trajectoire ZAN
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Il est rappelé que:

- le site constitue le principal centre européen de recherche semenciere de Bayer ;

- le projet vise a développer un nouveau programme de recherche sur le blé et de
centraliser certaines activités aujourd’hui réparties sur plusieurs sites ;

- l'opération prévoit des investissements importants et la création d'emplois permanents
et saisonniers ;

- laconsommation fonciere supplémentaire au PLUi est limitée a 1,32 ha.

REMARQUES GENERALES :

Capacite de logements des saisonniers :

Monsieur REBER s’interroge sur la capacité a loger les emplois saisonniers. En effet, sur le site
existant on compte environ 70 saisonniers et le projet de développement du site prévoit une
embauche denviron 120 saisonniers sur la période 2026-2030.

Monsieur Lebas indique que le directeur du site Bayer n'a pas fait état de difficultés particulieres
de recrutement des saisonniers. Il précise toutefois ne pas disposer d'éléments
complémentaires concernant leur provenance ou leurs conditions d'hébergement.

Monsieur DECUREY ajoute que, dans le cadre du programme Petite Ville de Demain et du dispositif
bourg-centre, la commune souhaite développer une offre d’hotellerie suite a des demandes
d'entreprises tourysiennes.

Sur le remembrement lié a la déviation :

Monsieur LEBAS preécise que dans le cadre du remembrement de la déviation, la commune de
Toury a augmenté son emprise fonciere sur ce secteur. Monsieur LEBAS demande si, dans le
cadre des échanges fonciers, la commune avait échangé des terrains exploités. Monsieur
Decurey ne peut apporter de précisions sur ce point mais indique que la majorité des terrains
concerneés étaient situés sur la commune d'Outarville.

Justification sur les zones économiques a proximite :

Monsieur LEBAS précise que la commune de Toury est lune des communes du PLUi qui
concentre une part importante des surfaces constructibles a vocation économique. En effet,
Monsieur REBER recommande d‘apporter des justifications qui expliquent pourguoi la commune
en concentre une telle surface. Monsieur LEBAS précise quon peut en effet le justifier a travers
différents éléments : l'ancienne sucrerie, les axes routiers, le niveau d'avancement des projets
économiques déja engages. Ces différents éléments permettront de démontrer que les
capacités foncieres disponibles sont déja mobilisées par des projets identifiés et qu'il n'existe
pas de foncier économique mobilisable permettant une compensation de cette extension.

Avis de la DDT : avis Favorable assorti de 2 remarques :



Définir une orientation d'aménagement et de programmation pour conserver l'esprit des
alignements de haies existants sur les bords de lunité fonciere ainsi que de limiter les
acces.

Démontrer que lextension de la zone constructible ne nécessite pas d'étude dentrée de
ville dans le cadre des dispositions de la loi Barnier

Avis du département d’Eure-et-Loir : avis favorable assorti de 2 remarques

Définir une orientation d'ameénagement et de programmation pour conserver l'esprit des
alignements de haies existants sur les bords de lunité fonciere ainsi que de limiter les
acces.

Prendre contact avec 'AD2i du secteur de la Beauce pour les acces sur l'ancienne D141



